Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 14.09.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper .
LWY&A NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. KRS 0001165790
Adres

16-001 BIALYSTOK ul Wincentego Witosa 12 B

Numer NIP i REGON

NIP 966-22-04-893

REGON 541367635

+
Numer telefonu 48 783 293 248
. ol -
Adres poczty elekironicznej biuro@lwyanieruchomosci.pl
Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istniejg,
trzy ukoniczone przedsiewzigeia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

M. Choroszcz ul. Kruszewska , dz nr 270/16, 270/17 — docelowo zostang wydzielone
dzialki pod kazdy segment

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00109582/5

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

NIEDOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia

Obiekty w odlegio$ci 1 km od planowanej inwestycji
- zabudowa jednorodzinna
- zabudowa przemyslowa

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obeigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnodei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

25.07.2024 r Dzialki 270/16i 270/17
polozone sa w obszarze zdegradowanym
Miejscowy plan odbudowy
BRAK
Inne
NIE WYSTEPUJA

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

1. UCHWALA NR XXVII/244/01 z dnia
27.12.2001

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego  gminy

Choroszcz w  granicach  obejmujgcych
wyodrgbnione  obszary
Publikacja Dz.Urz.Woj. Podlaskiego nr 4 z

2002-02-20, poz 70

2. UCHWALA NR XXV1/252/2014 Rady
Miejskiej Choroszez z dn 30.09.2014

funkcjononalne,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego

planu  zagospodarowania  przestrzennego

gminy Choroszcz

3. UCHWALA NR XXX/297/2017 Rady
Miejskiej Choroszez 10.11.2017 poz
DzU Waoj.,, Podl 4233,
pochylenia potaci dachowej

zmiana

4. UCHWALA NR 1II/31/2024 Rady
Miejskiej Choroszcz z dn 18.07.2024
WYZNACZONY ZOSTAL OSZAR
ZDEGRADOWANY I  OBSZAR
REWITALIZACJI gm  Choroszez
Dz.Urz. Woj. Podl. Poz 3565 z dn

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywno$é zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespoh
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodze, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia

BRAK

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wsp6lczesnej

BRAK

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

BRAK

Warunki i szczegttowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie¢ obstluge komunikacyjng terenu

objetego opracowaniem ulicg publiczng od
ul. Skrajnej

Warunki i szczegdtowe zasady obshigi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zapotrzebowanie w wode siec gminna
w pozostalych przypadkach uzyskanie
warunkdw technicznych

Zrédlo ciepta- z cieptowni miejskiej; w
pozostalych przypadkach zaleca sie
kotlownie na paliwa ekologiczne

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych —
do czasu zrealizowania sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie zbiorniki
bezodplywowe

Miejska sie¢ elektryczna z istniejacych
stacji transformatorowo-rozdzielczych,
linii kablowych, kabli doziemnych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Sasiednie dzialki objete sa
zagospodarowania przestrzennego

XXVIN/244/01

planemi

1. Uchwata nr

27.12.2001 - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

2. Uchwata nr X1/112/2012 z dnia 2012-06-

28 — tereny zabudowy przemyslowo-
ustugowej

3. Uchwata nr XXVII/244/01 =z
27.12.2001 - teren przemyslowy

> W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacjg ,,Brak planu”.
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4. Uchwata nr XXVII/244/01 =z
27.12.2001 — lasy ochronne

dnia

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokosé zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Teren przemystowy 20 szt na 1000 m2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
Iudzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa NIEDOTYCZY
kulturowego i zabytkdéw
oraz débr kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegolowe zasady obstugi NIE DOTYCZY

w zakresie komunikacji




warunki i szczegotowe zasady obshugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania BRAK
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy BRAK
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym5, zawarte w: -
decyzjach o srodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy BRAK
mapach zagrozenia powodziowego BRAK

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii BRAK
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji BRAK
w zakresie budowy obiektu energetyki
Jjadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej BRAK
sieci szerokopasmowej

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szezegdInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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zaskarzone

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji BRAK
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostegpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budow
Zy Jestp ¢ tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest
fele® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

459 z dnia 16.04.2026, Starosta Powiatu Bialostockiego

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
Z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z péZn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy domu
Jjednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robét budowlanych

1/09/2026 r - 30/06/2028 r

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep migdzy budynkami)

ZABUDOWA SZEREGOWA

* Niepotrzebne skreslié (kliknaé dwukrotnie na tekst).




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia ustalona zostata wg norm PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodk6éw finansowych Is’rodki wlasne, wplaty nabywcéw;
— kredyt, srodki wlasne, inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach deweloper przewiduje mozliwosé
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku | zaciagniecia kredytu deweloperskiego w
kredytu) banku

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunek po-
powiemniczy* wierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45 %

ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodk6éw nabywcy

Srodki wptacone przez klientéw na otwarty rachunek powierniczy
wyptacane sg w ratach po wywigzaniu si¢ ze swoich obowigzkow
okreslonych w umowie o prowadzenie rachunku powierniczego (m.in.
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia
deweloperskiego zgodnie z umowg i harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego). Kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest na podstawie m.in.
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe, posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcey

SBR BANK

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM REALIZACJI
BUDOWY 8 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE SZEREGOWEUJ realizowanych na dziatkach o nr
geodezyjnych 270/16, 270/17 w Choroszczy, miasto Choroszcz wraz z
osmioma zbiornikami o poj 9,45 m3 kazdy i zewnetrzna doziemna
instalacjg kanalizacji sanitarnej, doziemna instalacja wodociagowg

I Etap 25 % — termin wvkonania 31.12.2026
Organizacja placu budowy

1.
2. Roboty ziemne

3. Wykonanie taw fundamentowych , fundamenty, izolacje

4. Pozostale koszty (koszty nabycia gruntu, koszty dokumentacji projektowej, koszty
finansowania, koszty sprzedazy i inne) 31,5%

II Etap 25 % — termin wykonania do 30.04.2027

1. Sciany parteru konstrukcyjne
2. Strop i schody
3. Pozostale koszty (koszt nabycia gruntu, koszty dokumentacji projektowej, koszty

finansowania, koszty sprzedazy i inne) 13,7%

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawezy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszn Gwarancyjnym.
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III Etap 15 % — termin wykonania do 31.08.2027

1. Sciany I pigtra konstrukcyjne i dzialowe parteru
2. Konstrukcja dachu.
3. Pozostale koszty (koszt nabycia gruntu, koszty dokumentacji projektowej, koszty

finansowania, koszty sprzedazy i inne) 13,7%

IV Etap 15 % — termin wykonania 30.11.2027

1. Stolarka okienna i drzwiowa
2. Sciany dziatowe poddaszu
3. Elewacja (70%)

4. Instalacje elektryczne

4.

Pozostate koszty (koszt nabycia gruntu, koszty dokumentacji projektowej, koszty
finansowania, koszty sprzedazy i inne) 13,7%

V Etap 10 % — termin wykonania 31.03.2028

1. Przylacza zewnetrzne wod kan,

2. Instalacje c.o0, wod.-kan. wewnetrzne (50%)

3. Elewacja (30%)

4, Pozostate koszty (koszt nabycia gruntu, koszty dokumentacji projektowej, koszty

finansowania, koszty sprzedazy i inne) 13,7%

VI Etap 10 % — termin wvkonania do 30.06.2028

1. Instalacje c.0, wod.-kan. wewnetrzne (50%)

2 Podtoza i posadzki

3. Tynki wewnetrzne

4 Zagospodarowanie terenu

5 Pozostale koszty (koszt nabycia gruntu, koszty dokumentacji projektowej, koszty

finansowania, koszty sprzedazy i inne) 13,7%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

. Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym, (dalej zwanej ,Ustawa”) Nabywcy maijg
prawo do odstgpienia od niniejszej umowy:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 powotanej Ustawy, to jest:

a) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;

b) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;

c¢) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone przed-
sigwziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca infor-
macje o powierzchni dziafki, stanie prawnym nieruchomosci, w szcze-
golnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, istnie-
jacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach;
okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego, be-
dacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym
ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy;
okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;
okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jed-
norodzinnego, powierzchni i ukiadu pomieszczen oraz zakresu i

d)

e)

f)




g)

h)

)

k)

0)

p)

q)

r)

s)

t)

standardu prac wykonczeniowych, do ktoérych wykonania zobowig-

zuje sie deweloper;

termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy dewe-

loperskiej;

zobowigzanie nabywcy do speinienia §wiadczenia pienieznego wyni-

kajacego z umowy deweloperskiej;

wysokos$¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy ra-

chunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 powo-

tanej Ustawy;

informacje dotyczace:

e mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegolnosci na-
zwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania $rodkami
pienigznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o kosz-
tach prowadzenia rachunku,

¢ naliczania i przekazywania skladek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat,

oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostalo zaskarzone, albo

numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesie-

nia sprzeciwu przez ten organ;

termin rozpoczecia i zakoficzenia robét budowlanych danego przed-

siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

okreslenie warunkéw odstapienia od umowy deweloperskiej, o kto-

rych mowa w art. 43 powolanej Ustawy, a takze warunkéw zwrotu

srodkow pienigznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy de-

weloperskiej, jezeli strony to przewidzialy;

wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkal-

nego albo domu jednorodzinnego;

oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z

zalgcznikami i zapoznaniu si¢ przez nabywce z ich tre$cig oraz poin-

formowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zapoznania sie

w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26

ust. 12 powotanej Ustawy;

termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkal-

nego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu miesz-

kalnego albo domu jednorodzinnego;

informacje o zgodzie wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

wyodrebnienie i zbycie lokalu lub o zobowigzaniu do udzielenia takiej

zgody;

zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowie-

nia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkainego i przeniesienia wtasnosci

tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywce albo przeniesienia na nabywce wiasno$ci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieru-
chomoéci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomo$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;
informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci oplaty rezer-
wacyjnej albo o braku takiej umowy
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2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z infor-
macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjgtkiem zmian, ktére zostaly wprowadzone przez dewelopera w tre-
$ci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy do-
reczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem
umowy deweloperskiej, a ktére zostaty ujete w tresci umowy deweloper-
skiej wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe dewe-
loperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze pro-
spektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 powolanej Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 powotanej Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 powolanej Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepi-
sie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu miesz-
kalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11 powolanej Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w;

1) ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza deweloperowi 120 - dniowy termin
na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 niniejszego aktu, a
w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 powotanej Ustawy.

4) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstagpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej Ustawy.
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3. Oswiadczenie Nabywcow o odstgpieniu jest skuteczne, o ile zostanie
ztozone w formie Z podpisem notarialnie poswiadczonym i
bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o
ktérym stanowi § 8 niniejszego akiu.

4. Stosownie do art. 43 ustep 7 i 8 powolanej Ustawy, Deweloper ma prawo
do odstagpienia od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiad-
czenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Domu lub podpisania aktu nota-
rialnego przenoszgcego na nabywce prawo wiasnosci Nieruchomosci
zabudowanej Domem, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. O ile przepisy powszechnie obowigzujace nie stanowig inaczej, kwota
otrzymana przez Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku powier-
niczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, podlegajgca zwrotowi
na rzecz Nabywcow w terminie 30 dni.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

IL

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowe]j czesci wlasnodci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomodci shizacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesei
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnigje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spoiki dominujacej oraz spéiki celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosei lokalu; - NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
Jjednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnigje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w SBR Bank — Spéidzielczy Bank Rozwoju , prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Haxa Banku Spoldzielczego

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okresionych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podiegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od bankun, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych.

@, SBR Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg pl/.

- SBR Bank korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

Iv. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i
1843).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jestobjety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemic gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umdéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

15.07.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2,3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tawy fundamentowe zelbetowe

- §ciany fundamentowe betonowe lub
murowane z bloczkdw betonowych

- stropy, nadproza, belki, podciggi
zelbetowe

- §ciany konstrukcji naziemne z pustakow
ceramicznych typu Porotherm

- §ciany wewnetrzne dziatlowe murowane z
betonu komérkowego gr 10 cm i 16 cm

- dach skosny; stropodach ptaski

- orynnowanie, obrobki blacharskie dachu
wykonane z blachy stalowej lub PCV

- ogrodzenie zewnetrzne oraz pomiedzy
sgsiadami wykonane z paneli systemowych
stalowych

- dojécie i dojazd do budynku wykonane z
kostki betonowej

- teren zielony: nasypanie warstwy czarno-
ziemu i zasianie trawy
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Standard prac wykonczeniowych lNie dotyczy
w czg$ci wspolnej budynku i
terenie wokol niego, stanowigcym
czes$¢ wspdlna nieruchomosci

Liczba lokali w budynku Nie dotyczy

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Garaz jednostanowiskowy, miejsce postojowe
przed garazem

Dostepne media w budynku - instalacja wodno-kanalizacyjna

- instalacja centralnego ogrzewania

- wentylacja grawitacyjna

- wentylacja mechaniczna z rekuperacjg
- instalacja elektryczna

| - instalacja telewizyjna i internetowa

Dostep do drogi publicznej Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i ukladu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykoriczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Uktad pomieszczen: ...........cooviviiiiiin

Standard prac wykoriczeniowych:

- stolarka okienna PCV 3-szybowa; Umax=0,9W/m2K

- drzwi zewnetrzne

- otwory drzwiowe wewnetrzne bez oscieznic i skrzydel drzwiowych

- posadzki szlichta cementowa

- tynki wewnetrzne gipsowe lub tradycyjne cementowo-wapienne

- brama garazowa

INSTALACJE WEWNETRZNE:

- instalacja centralnego ogrzewania: ogrzewanie podiogowe w catym domu
- instalacja wodociggowa: podejscie wody pod urzgdzenia sanitarne (bez
baterii i urzgdzen) — zgodnie z projektem

- instalacja kanalizacji sanitarnej — lezaki i piony kanalizacyjne, podej$cia
odptywowe do urzgdzen sanitarnych (bez urzgdzen)

- systemowy komin dymowy umozliwiajgcy podtgczenie kominka,
doprowadzenie powietrza do kominka w podiodze (kominek po stronie
klienta).

- wentylacja grawitacyjna w garazu

- wentylacja mechaniczna z rekuperacjg bez jednostki centrali wentylacyjne;j
- instalacja elektryczna tréjfazowa bez kuchenki elektrycznej

- instalacja elektryczna

- instalacja telewizyjna i internetowa
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Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:
1. Razut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.
3.
ochronnych, uciazliwosci).
4. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-

waf lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
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